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1. Préambule

La commune de Norroy-le-Veneur a approuvé son PLU par Délibération du Conseil
Municipal en date du 06 juin 2016. La présente note de présentation de la modification n°1
du PLU de Norroy-le-Veneur vient compléter le rapport de présentation du PLU.

La présente procédure vise a modifier une partie du zonage Uz compris dans le
périmetre de la ZAC du Centre Relais Nord Métropole Lorraine dite « Ecoparc », le réglement
afférent a cette zone, ainsi que plusieurs points nécessitant des corrections ou des précisions
dans le réglement de la zone U,

Les points de la présente modification sont les suivants :

e Zone « Ecoparc » : Modification du reglement graphique
e Adaptations réglementaires de la zone U

e Adaptations réglementaires de la zone Uz

e Correction d’erreurs matérielles

2. lustification de la procédure de modification

L'article L 153-31 : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public
de coopération intercommunale ou la commune décide : 1° Soit de changer les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 2° Soit de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ; 3° Soit de réduire
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. ».

Les changements apportés au PLU ne portent pas atteinte a I'économie générale du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

L'article L 153-34 : « Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace
boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
est de nature & induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de
révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques
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associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes
intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint. »

Les changements apportés ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne comportent pas
de graves risques de nuisance.

L'article L153-36 du code de l'urbanisme: « Sous réserve des cas ol une révision
s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d‘orientations et d'actions. »

Le projet n’entre ni dans le champ d’application d’'une révision, ni d’une révision
simplifiée.

L'article R 104-8 du code de l'urbanisme précise ainsi que : « seule pourrait étre
concernée une modification qui aurait un impact sur un site NATURA 2000 ». La décision n°
400420 du 19 juillet 2017 du Conseil d’Etat, indique dans son article premier que : « Sont
annulés les articles R. 104-1 a R. 104-16 du code de I'urbanisme issus du décret du 28 décembre
2015, en ce qu'ils n'imposent pas la réalisation d'une évaluation environnementale dans tous
les cas ou, d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de
la modification et, d'autre part, la mise en compatibilité d'un document local d'urbanisme avec
un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001. »

Le projet de modification n’a pas pour effet de porter atteinte a ’environnement, de
ce fait, la procédure de modification ne nécessite pas d'évaluation environnementale.

L'article L 153-41 du code de F'urbanisme : « Le projet de modification est soumis & enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou
le maire lorsqu'il a pour effet : 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de I'application de I'’ensemble des régles du plan ; 2° Soit de diminuer
ces possibilités de construire ; 3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code. »

L'article L153-45 du code de I'urbanisme : « Dans les autres cas que ceux mentionnés a I'article
L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la
modification peut, & l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme
lorsque le projet de meodification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle. »

La modification projetée implique les diminutions des possibilités de construire suivantes :

e Réduction de la hauteur maximale autorisées dans la zone Uz
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* Restriction de I'implantation de constructions et d’activités commerciales (sauf les
activités de type: Restauration, hotellerie, établissements de santé, structures
d'accueil de la petite enfance)

Le projet de modification du PLU n’entre pas dans le champ d’application d’une modification
simplifiée et sera soumis a enquéte publique.

Les changements apportés au PLU de la commune de Norroy-le-Veneur relévent du champ
d'application de la modification avec enquéte publique.
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3. Rappel de la procédure
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4. Les points de la modification

Ce chapitre présente les modifications opérées dans le réglement.

= Les éléments barrésenrouge sont supprimés

=» Les éléments en vert sont ajoutés
=>» Les éléments =n orange sont modifiés

4.1. Point 1 : Modification du réglement graphique : Zone « Ecoparc »
4.1.1. localisation

4.1.2. Objet de la modification

Le premier point porte sur la modification du plan de zonage au niveau de la zone Uz (zone
« Ecoparc »).

4.1.3. Contexte de fa modification

Ce secteur est actuellement classé en zone Uz avec deux secteurs Uza et Uzb ou les
hauteurs maximales des constructions sont fixées respectivement a 9,00 metres et 15,00
meétres comptés depuis le terrain naturel a jusqu'a I'égout de toiture ou le sommet de
I'acrotere.

L'arrété préfectoral du 17.01.1986 portant création de la ZAC prévoit pour objet
I'aménagement et I'équipement des terrains en vue principalement de la construction de
batiments a usage d’activités tertiaires et de loisirs.
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Lors de la modification n°7 du Plan d’Occupation des Sols (POS) de la commune,
concomitante avec la révision simplifiée n°1 afin d’intégrer les documents de la ZAC dans le
POS en 2008, les parties d’'aménagement de la ZAC étaient les suivants :

PREOCCUPATIONS D’ENVIRONNEMENT

L GRANDES OPTIONS D’URBANISME RETENUES AU P.A.Z. ET

A. Le parti d’aménagement

La ZAC présente plusieurs secteurs géographiques clairement identifiables. Les secteurs seront
regroupés sous l’appellation ZA pour des raisons de souplesse mais elles pourront avoir
différentes vocations et surtout différentes hauteurs selon la topographie et I’environnement. A

ce titre trois sous-secteurs seront crées :

1) Un sous-secteur ZAa avec une hauteur limitée des constructions & 7,50 métres plus 2 métres
pour les locaux techniques fermés (hors antenne, parabole, relais) afin de permettre des
dégagements visuels sur les coteaux et sur les villages.

2) Un sous-secteur ZAb avec une hauteur limitée a 10,50 métres plus 2 métres pour les locaux
techniques fermés (hors antenne, parabole, relais).

3) Un sous-secteur ZAc avec une hauteur limitée a 10,50 métres plus 2 métres pour les locaux
techniques fermés (hors antenne, parabole, relais) sauf pour des établissements hospitaliers
et/ou de soins avec une hauteur autorisée de 30 métres.

En plus des zones d’activités bien définies au réglement, des zones naturelles ZN pourront
recevoir des équipements de loisirs avec un coefficient d’emprise de 5 %. La partie la plus &
I’Ouest de la zone est réservée a une protection naturelle pour les bassins de rétention qui sera

une zone ZN.

Extrait de la notice de révision simplifiée du POS de Norroy-le-Veneur et de la modification 2

A la suite de quoi, le plan d’'aménagement de
zone (PAZ) et le réglement d’aménagement de zone
(RAZ) de la ZAC intégrés au POS de la Commune, en
vigueurs avant l'approbation du PLU, prévoyaient
des hauteurs maximales des constructions entre
7,50 métres, 10,50 métres et 30 métres en fonction
de la localisation et du type de construction. Ainsi, le
long de la RD 652 et du « chemin vicinal » reliant la
zone au coeur du village, la zone ZAb {en orange)
autorisait une hauteur maximale des constructions
de 10,50 métres. La zone ZAa (en jaune), en cceur du
périmeétre fixait une hauteur maximale de 7,50
metres. La zone ZAc (en rouge), la plus au sud,
limitait les constructions a 10,50 métres de hauteur
sauf pour les établissements hospitaliers ou celle-ci
était portée a 30 métres.

Extrait du plan d’aménagement de zone de la ZAC
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L'objet de la modification est de revenir a la philosophie initiale du réglement de la ZAC en
adaptant plus finement la hauteur des batiments en fonction du contexte topographique. En
effet, la topographie de la zone présente une déclivité ouest-est passant d’une altitude de 185
métres (IGN69) a une altitude de 170 métres (voir profil altimétrique).

PROFIL ALTIMETRIQUE
190 -
185 . {
\\
180 g
175 : gy
173G T T T T T T T‘"‘ 1

T
124 250 378 506 645 771 8%4 1 01T

Distance {m)

Dénivelé positif : 8,4 m - Dénivelé négatif : -14,42 m
Pente movenne ! 1 % - Plus forte pente 1 4 %

L'objet de la modification est de permettre I'implantation des constructions plus hautes a
I'est de la zone et de constructions plus basses a I'ouest de la zone selon la répartition

suivante:
e SecteurUza 9 métres du TN au faitage
e SecteurUzb : 15 métres du TN au faitage
e SecteurUzc : 10,50 métres du TN au faitage

4.1.4. Zonage en vigueur et zonage projeté

Zonage en vigueur Zonage projeté
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4.2. Point 2 : Adaptations réglementaires de la U

4.2.1. Objet de la modification

La modification porte sur des adaptations du réglement écrit de la zone U.

4.2.2. Contexte de la modification

Avec presque deux ans d’existence du PLU, il convient de procéder a une adaptation du
reglement écrit de la zone U afin de préciser I'application de certains points du réglement
susceptibles d’étre interprétés de maniére subjective.

4.2.3. Réglement projeté

ZONE U

Toute demande d’autorisation d’occupation du sol pourra étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

L'article R111-2 du Code de lPurbanisme sera appliqué a toutes les autorisations
d’occupation et d’utilisation du sol concernées par un aléa d'inondation, de mouvement de
terrain ou un aléa minier.

Cette zone est concernée par des mouvements de terrain. Le phénoméne de niveau faible
a moyen n’induit par de prescription particuliere, toutefois des recommandations pour
réduire 'ampleur du phénoméne et ses conséquences sur les constructions nouvelles et
existantes sont exposées dans le Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain.
Le phénoméne de niveau fort est a prendre en compte avec plus de précautions.

Cette zone est concernée par les aléas de retrait et gonflement des argiles, les occupations
et utilisations du sol peuvent étre soumises a limitation et/ou prescriptions ou interdiction.

La zone U comprend 3 secteurs :

- Le secteur Uc correspondant au centre ancien de la commune, constitué d’'un
béti construit en ordre continu

- Le secteur Ud correspondant aux extensions récentes de la commune,
constitué d'un béti en ordre discontinu

- Le secteur Ue comprenant les équipements publics

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

10
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1. L'édification des cldtures est soumise a déclaration préalable.

2. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés par
une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLEU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a destination industrielle,
- les entrepdts de stockage non liés a une activité autorisée dans la zone

- les dépots de toutes natures en dehors des batiments clos et couverts spécialement
aménagés a cet effet,

- les carriéres ou décharges,

- les parcs résidentiels de loisirs,
- les terrains de camping,

- le stationnement de caravane(s)
- les abris de péche et de chasse,

- les affouillements et exhaussements des sols non liés a une utilisation admise de la
zone

- les installations classées soumises & autorisation

- Dans les secteurs Ue, les constructions et installations autres que celles qui sont a
usage collectif et directement liées aux domaines suivants :

- social, scolaire ou culturel

- administration publique

- services techniques publics ou de secours

- sportif, de détente ou de loisirs

- sante (clinique, maison médicale, structure pour personnes agées, ...)
- stationnement ouvert au public

A lintérieur des zones de protection définies autour de la gare de triage
ferroviaire de Woippy inscrites sur les plans graphiques, sont interdites les occupations
et utilisations des sols suivantes définies par la DREAL :

Dans la zone Z1 (dans le rayon de 350 métres autour du faisceau central)

+ tous les travaux et nouvelles constructions qui ne sont pas spécifiquement autorisés.
Les aires de sport, les aires de camping, caravanage et le stationnement de
caravanes sont notamment interdits

Dans la zone Z2 (comprise entre 350 m et 500 m comptés a partir des
secteurs sensibles définis par la SNCF)

» tous les travaux et nouvelles constructions qui ne sont pas spécifiquement autorisés.
Les aires de sport, les aires de camping, caravanage et le stationnement de
caravanes sont notamment interdits

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

CONDITIONS

11
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Dans les secteurs Uc et Ud :

1.

Les constructions a usage d’artisanat, de commerces et les installations classées
soumises a déclaration a condition qu’elles n’engendrent pas de nuisances sonores,
offactives ou visuelles, et dés lors qu'elles répondent a des besoins nécessaires a
la vie et & la commodité des usagers du quartier.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article U-1 situées 4 moins
de 35 métres du périmétre du cimetiére, a condition qu'elles ne comportent pas de
partie de construction en sous-sol, et ne nécessitent pas le forage d'un puits destiné
a l'alimentation en eau.

A lintérieur des zones de protection définies autour de la gare de triage
ferroviaire de Woippy inscrites sur les plans graphiques, peuvent étre autorisées
les occupations mentionnées dans les paragraphes Il et lll dans les conditions
suivantes définies par la DREAL :

Dans la zone 22 (comprise entre 350 m et 500 m comptés a partir des
secteurs sensibles définis par la SNCF)

* les constructions a usage d'habitation, de bureau, de service ou d'artisanat, et
de maniére générale les établissements recevant du public de 5éme catégorie
a condition :
- gque ces constructions ne constituent pas des immeubles de grande
hauteur,

- que les régles ci-aprés soient respectées :

* pour tout projet situé a I'Ouest de la gare de triage ferroviaire de
Woippy, le terrain sur lequel sera implantée la construction aura une
surface d'au moins 1 000 m? et la construction sera au plus de type
R + 1 avec une emprise au sol au plus égale a 0,40.

* pour tout projet situé a I'Est de la gare de triage ferroviaire de Woippy,
le terrain sur lequel sera implantée la construction aura une surface
d'au moins 2000 m? et le COS sera au plus égala 0,i0.

* les constructions ou l'extension des constructions a usage industriel qui
ne peuvent respecter les contraintes d'implantation énoncées a l'alinéa
ci- dessus, lorsqu'elles peuvent entrer dans le champ d'application de la loi
du 19 Juillet 1976. (notamment ses articles 2 et 26)

» les constructions ou l'extension des constructions a usage d'habitation,
lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour l'exercice des activités
industrielles (gardiennage, surveillance, etc...)

= les constructions ou l'extension des constructions a usage de services,
lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour l'exercice des activités
industrielles (restaurant d'entreprise, salle de réunion d'entreprise, efc...).

» les ouvrages techniques d'intérét public a condition qu'ils ne soient pas
susceptibles d'affecter la sécurité des installations en place.

= les aires de sport sans structures destinées a ['accueil du public.

= les constructions ou I'extension des constructions a usage agricole.

12



Commune de Norroy-le-Veneur - Plan Local d'Urbanisme - Projet de modification n° 1

Dans les secteurs Ue :

Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient nécessaires au
fonctionnement du service public, qu'elles soient le complément indispensable a la
surveillance, au gardiennage des établissements et équipements de la zone, ou
qu’elles soient destinées au logement exclusif de personnes agées.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans tous les secteurs

I - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée)
de caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation
des sols envisagée.

2. Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile doivent avoir au moins :
a) 7,00 meétres d'emprise pour la voie & double sens de circulation

b) 4,00 métres d’'emprise pour la voie a sens unique de circulation

3. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de
fagon a éviter les impasses. Des impasses peuvent &tre admises si elies sont
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de faire
aisément demi-tour.

Les pistes cyclables doivent avoir 1,50 métre d’emprise minimale.

Les sentiers piétons doivent avoir au moins 1,50 métre d’emprise minimale.
Les sentiers piétons existants doivent étre conservés conformément au document

graphique.

Il- Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux
régles de desserte concernant ;

- la défense contre lincendie et la protection civile; I'emprise minimum
de l'accés est fixée a 3,50 métres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit,

2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.
Cependant, les acces traversant transversalement les sentiers touristiques et les
pistes cyclables sont autorisés.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les secteurs

13
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| - Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement raccordé & la station d'épuration
existante.

Si techniquement le raccordement au réseau collectif s'avérait impossible, toute
construction ou installation doit étre assainie par un dispositif conforme a la
réglementation en vigueur.

Le réglement du « Zonage d’assainissement collectif / non collectif » devra étre
appliqué.

2. Eaux pluviales

Pour les voiries nouvelles, il est conseillé que les aménagements fassent appel
majoritairement & des techniques alternatives au réseau enterré d'évacuation des
eaux pluviales, par exemple le recours a des revétements de sols perméables, a des
tranchées drainantes, a des noues de stockage et d’infiltration, ...

Les techniques a privilégier permettant de tendre vers le rejet zéro sont les suivantes :

- Infiltration des eaux pluviales
- Mise en place de citerne de récupération des eaux pluviales

- Utilisation de matériaux perméables pour les revétements des espaces
extérieurs

- Emploi de toitures végétalisées

Il - Electricité - Téléphone — Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisées en souterrain.

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

Dans les secteurs Uc:

1. La fagade sur rue ou sur toute voie ouverte a la circulation publique automobile des
constructions principales doit se situer dans la bande formée par le prolongement
des fagades sur rue des constructions principales voisines les plus proches.
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En cas d'impossibilité de constituer une bande par rapport aux constructions
voisines, la fagade sur rue ou sur toute voie ouverte a la circulation publique
automobile de la construction principale devra se situer dans le prolongement de
la fagade sur rue de la construction principale la plus proche, avec une variation
de plus ou moins deux métres.

. Les extensions aux constructions principales doivent se situer dans la bande

formée par le prolongement des fagades sur rue des constructions principales
voisines les plus proches. En cas d'impossibilité, (cas d’'une construction principale
implantée trés en retrait par exemple), Pextension devra se situer dans le
prolongement de la fagade sur rue de la construction principale.

Les constructions annexes (abris de jardin, remises, garages ...}, accolées ou non
accolées a la construction principale, ne peuvent s'implanter en avant de la fagade
principale, ni 2 moins de 5 meétres de I'alignement des voies publiques existantes,
a modifier ou a créer. Cet article ne s’applique pas aux auvents et/ou couvertures
prévues pour abriter le stockage du bois.

Les éoliennes non interdites a l'article U1 (domestiques de moins de 12 métres de
hauteur), devront étre installées a 'arriére de la construction principale.

Pour les lotissements et les divisions parcellaires, les dispositions de I'article U6
ne s'appliquent pas a I'enveloppe extérieure du lotissement ou de la parcelle a
diviser, mais lot par lot.

lLes équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
s’implanteront soit sur la limite de I'alignement, soit en recul.

Dans les secteurs Ud et Ud1 :

1.

L.a facade sur rue et sur toute voie ouverte & la circulation automobile de la
construction principale ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres ni a plus
de 10 métres de l'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

En secteur Ud1, se référer aux dispositions graphiques

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre
admises lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une
construction existante, dans le but de former une unité architecturale.

L.es autres constructions sur la méme parcelle ne peuvent s'implanter en avant de
la facade des constructions voisines les plus proches. Cet article ne
s’applique pas aux auvents ou couvertures prévues pour abriter le stockage du
bois

Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou cancourant aux missions d'intérét collectif
s’implanteront soit sur la limite de 'alignement, soit en recul.

Dans les secteurs Ue :

15
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Les constructions et installations s’implanteront soit sur la limite de I'alignement, soit
en recul.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu :

Lorsque le terrain a une fagade sur rue inférieure a 10 métres, la fagade sur rue
de la construction principale doit étre édifiée d'une limite latérale & I'autre.

Lorsque le terrain a une fagade sur rue supérieure ou égale a 10 métres,
l'implantation sur une seule des limites est obligatoire. Le retrait par rapport &
l'autre limite ne pourra étre inférieur & 3 métres.

Les abris de jardin, vérandas et serres s'implanteront soit sur limite, soit en recul
minimum de 1 m.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux piscines.

Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
s’'implanteront soit sur la limite séparative, soit en recul.

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu et dans les secteurs Ue :

1.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche de
la limite parcellaire ne pourra étre inférieure & 3 métres.

Les abris de jardin, vérandas et serres s'implanteront soit sur limite, soit en recul
minimum de 1 m,

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux piscines.

Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
s'implanteront soit sur la limite séparative, soit en recul.

16
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ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions de services publics.

1.

Sur une méme propriété, les constructions non contiglies destinées a I'habitation
doivent étre distantes au minimum de

2. Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
s'implanteront soit sur la limite de I'alignement, soit en recul.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

1.

L’emprise maximale des annexes non accolées a I'habitation ne peut excéder
40m? pour les constructions dédiées au stationnement des véhicules (garages) et
25m? pour les abris de jardin et autres remises.

Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
s'implanteront soit sur la limite de I'alignement, soit en recul.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les régles ci-aprés ne s’appliquent pas pour les édifices monumentaux tels que les
églises, clochers, chateau d'eau,....

L.a hauteur maximale est calculée en tout point a partir du terrain naturel avant tout
remaniement, a I'eégout (fil d'eau pour les toitures terrasses/plates) de la toiture.

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu :

1.

La hauteur a 'égout de la construction projetée ne peut étre supérieure
de plus de 1 métre a la hauteur de I'égout de la construction voisine la
plus élevée, ou inférieure de plus de 1 métre a la hauteur de I'égout de la
construction : voisine la moins élevée sans étre supérieure a 7,00
meétres.

Toutefois, la hauteur de référence peut ne pas étre celle de la construction

voisine, mais celle de I'ensemble des constructions, dans le cadre
d’une rue présentant une unité de hauteur a I'égout, avec le souci de respecter
cette unité,
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3. Pour les constructions annexes non accolées a la construction principale, la
hauteur maximale de la construction projetée est fixée a au point le plus
haut de la construction.

4. Pour les équipements publics ainsi que les ouvrages et constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
d'intérét collectif, la hauteur maximale est fixée & 10 m (ouvrages techniques ou
autres superstructures exclus).

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu :

1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 6,50 métres

2. Pour les constructions annexes non accolées a la construction principale, la
hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 4,00 métres hors tout.

3. Pour les équipements publics ainsi que les ouvrages et constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
d’intérét collectif, la hauteur maximale est fixée a 9 m (ouvrages techniques ou
autres superstructures exclus).

Dans les secteurs Ue :

1. La hauteur maximale des constructions et installations projetées est fixée & 9 m
(ouvrages techniques ou autres superstructures exclus).

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagne- ment
(cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,

= les matériaux, l'aspect et la couleur,

= les éléments de fagcade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol,

= les murs, clétures et usoirs.

Les architectures régionalistes issues d’autres régions que la Lorraine sont
interdites pour le volume, la toiture, les matériaux et les couleurs.
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= le volume et la toiture,

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu :

1.

Pour les batiments sur rue, les toitures seront a deux pans et auront le
faitage le plus possible paralléle a I'axe
de la voie.

Les toitures a un pan et toitures terrasses (plates), végétalisées ou
non, sont autorisées, pour les extensions et annexes.

Les toitures a trois ou quatre pans seront autorisées pour des
batiments d’angle,

Les toits & pans inversés avec chéneau central sont interdits

L’inclinaison de la pente de la toiture sera comprise dans une
fourchette entre 20° et 40° par rapport au plan horizontal. Cependant,
lorsqu'une construction vient s'accoler & une ou plusieurs constructions
existantes, la pente du toit sera celle de la construction la plus proche
a condition que cette derniére réponde aux caractéristiques définies
dans le présent réglement.

Les chassis de toiture devront s'intégrer dans le méme plan que la
toiture de facon non saillante.

Dans les périmétres de protection des Monuments Historiques, les
lucarnes et autres fenétres de combles ne peuvent étre admises que si
elles ont recu un avis favorable de I'Architecte des Batiments de France

Dans le reste du territoire les lucarnes et fenétres de combles sont
autorisées, mais limitées a deux par pan de toiture.

Pour les abris de jardin, il n’y a pas d’exigence de forme ni de pente de
toiture.

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu :

1.

2.

Les toitures a deux pans auront le faitage principal le plus possible
parailéle a 'axe de la voie.

Les toitures terrasses (plates), végétalisées ou non, sont autorisées.

les matériaux, I'aspect et la couleur,

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu :

1.

2.

Les toitures des maisons d’habitation et leurs annexes seront couvertes
exclusivement de :

- tuiles de couleur rouge, rouge flammé ou rouge vieilli.
- matériau transparent plat (pour les vérandas, pergolas, marquises,
serres etc)

Cette prescription ne s’applique pas aux abris de jardin et

Pour les enduits, le blanc et les couleurs vives sont interdits.
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3.

5.
6.

Dans le

Les enduits sont a réaliser a base de mortier de chaux pour des raisons
techniques, la chaux permettant la migration de 'humidité, avec une
finiton taloché fin ou brossé. Pour l'entretien des fagades, les
badigeons permettent un entretien régulier sur cet enduit traditionnel.

.

La mise a nu de maconnerie de pierres destinée a étre enduite
(moellons) est interdite, de méme que les matériaux neufs destinés a
étre recouverts (par un enduit par exemple) ne pourront étre laissés a
I'état brut.

La pierre de taille et la brique doivent rester apparentes.

Sont interdits :
les doublages extérieurs en panneaux plastique, Fibrociment,
métalliques, les habillages en carrelage, les fausses pierres, etc...

les couleurs vives et brillantes en ce qui concerne les parements de
facade,

la peinture des éléments en pierre d'une construction existante,
encadrement des baies, corniches, efc...

les volets roulants avec caissons apparents

s secteurs Ud construits en ordre discontinu :

1. Les toitures des maisons d'habitation et leurs annexes seront
couvertes exclusivement de :

2. S

3. P

- Tuile de couleur rouge, rouge flammé ou rouge vieilli

- Matériau transparent plat, (pour les vérandas, pergolas etc)

ont interdits :

les doublages extérieurs en panneaux plastique, Fibrociment,
métalliques, les habillages en carrelage, les fausses pierres,, etc...

our les enduits, les couleurs vives sont interdites sauf pour des

éléments ponctuels de la fagade dans le cas d’une architecture
contemporaine.

= les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

Dans le

s secteurs Uc construits en ordre continu :

1. Les percements des baies seront plus hauts que larges sauf pour le
niveau de surcroit et les facades commerciales.

2. Les volets roulants & caisson extérieur, la suppression de volets bois,
des persiennes, des portes cochéres, sont interdits,

3. La destruction ou le camouflage de sculpture ou ornementation ancienne
est interdit.

P

les balcons et terrasses en saillie en fagade sur rue sont interdits
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5. Lors de modifications ou transformations de batiments existants
'ordonnancement des percements d’origine devra étre respecté sauf en
cas de facade borgne ou faiblement percée auquel cas un
ordonnancement traditionnel sera réalisé.

6. Le remplacement des fenétres & deux vantaux par un chéassis & un seul
vantail est interdit

7. Les facades commerciales devront tenir compte du parcellaire existant
(pas de vitrine d’un seul tenant, ni de bandeau continu réunissant les rez-
de-chaussée de plusieurs immeubles voisins) et ne pas dépasser la
hauteur des appuis de fenétre du 1er étage.

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu :

Les volets roulants a caisson extérieur sont interdits.

l'adaptation au sol.

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu et Ud construits en ordre
discontinu:

Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

L'acces a I'entrée principale du batiment sera ou de plain — pied avec le
terrain naturel ou située a plus ou moins 0,50 métre maximum au dessus
ou au dessous du terrain naturel.

= Murs, clétures et usoirs

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu et Ud construits en ordre
discontinu:

Dans l'ensemble du secteur Uc, les petits éléements présentant une qualité

architecturale ou ayant une valeur historique tels que cldture, portail, petits
édicules divers (fontaines,etc...), détails divers, devront étre préservés.

Les nouvelles clétures en fagade sur rue devront participer a 'ambiance de la
rue en tant qu'élément de composition architecturale. La conception et la
couleur des cldtures seront en harmonie avec celles des clétures avoisinantes.
l.es éventuelles clétures sur rue seront constituées :

e soit par des haies vives (voir pour les essences ['article 13)
soit de dispositifs a claire-voie doublés ou non de haies vives

¢ soit de murs bahuts ne dépassant pas 0,40 métre de haut, surmontés ou non
d’un dispositif a claire-voie en bois ou métal.
- La hauteur totale des clbtures sur rue ne dépassera pas 1,50 meétre sauf en
cas de reconstruction a l'identique.
- La hauteur totale des clétures ne dépassera pas 0,80 metre sur les parcelles
situées a I'angle de deux rues.
- Les hauteurs sont calculées par rapport au terrain fini de 'espace public le
plus proche (trottoir). En cas de mur de souténement, les hauteurs seront
calculées par rapport au terrain
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- Les usoirs existants devront rester libres de toute construction de mur, muret

ou clbture.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules motorisés :

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu et les secteurs Ue:

- maison individuelle

- logements collectifs

- par groupe de 5 logements

- hoétel

- restaurant

- commerce supérieur 2 100 m? de surface de vente :

- salles de cinéma, réunions, spectacles

- bureaux

- maison de retraite

- artisanat

- services recevant du public

2 emplacements

Sride e

1 emplacement pour 50 m? de surface
de plancher

1 emplacement visiteur, en plus des
emplacements  nécessaires  aux
logements créés

1 emplacement par chambre
1 emplacement pour 12 m2 de salle.

de surface de plancher
1 emplacement pour 15 places

1 emplacement pour 30 m? de surface
de plancher

1 emplacement pour 4 lits

1 emplacement pour 50m? de surface
de plancher

1 emplacement pour 25 m? de surface
de plancher

Cet article ne s’applique pas aux batiments communaux.

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu :

1 emplacement pour 50 m?
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- maison individuelle 2 emplacements extérieurs a la
construction

- logements collectifs 1 emplacement pour 50 m? de surface
de plancher

- par groupe de 5 logements 1 emplacement visiteur, en plus des

emplacements  nécessaires  aux
logements créés

- hotel 1 emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 12 m? de salle.

- commerce supérieur 8 100 m? de surface de vente : 1 emplacement pour 20 m?
de surface de plancher

- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places

- bureaux 1 emplacement pour 30 m? de surface de
plancher

- maison de retraite 1 emplacement pour 4 lits

- artisanat 1 emplacement pour 50m? de surface de
plancher

- -services recevant du public 1 emplacement pour 12m? de surface de
plancher

Cet article ne s’applique pas aux batiments communaux

Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher.

La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure.

Il n'est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements
locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a l'article 1° de la loi 90-149
du 31.5.1990.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'ameénager sur le terrain de
'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
pourra se libérer de cette obligation soit :

e en acquérant des places dans un parc privé voisin. Dans cette
hypothése, le constructeur doit apporter la preuve de I'acquisition des
places ou la preuve qu'ii détiendra des places dans un parc de
stationnement en cours de construction. Dans ce cas, également, la
condition de voisinage immédiat (200 métres) est requise.
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Stationnement des véhicules a deux-roues non motorisés :

Excepté pour les constructions existantes, des aires de stationnement des deux-
roues correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

- logements collectifs : 1 m? pour 40 m? de surface de plancher

- bureaux, activité tertiaire 1 m? pour 30 m? de surface de plancher

- commerce > 100 m? de surface de vente : 1 m? pour 30 m? de surface de plancher

- artisanat, atelier 1 m? pour 50m? de surface de plancher
- hétel selon les besoins de l'opération
- hopitaux, cliniques selon les besoins de ['opération
- maisons de retraite selon les besoins de 'opération
- restaurant selon les besoins de l'opération
- salles de cinéma, réunions, spectacles selon les besoins de 'opération
- équipement public selon les besoins de l'opération

Les maisons individuelles ne sont pas concernées.

La surface de chaque local destiné au stationnement des deux-roues ne pourra étre
inférieure & 5m2 ni supérieure & 30m?,

L'espace destiné aux deux-roues devra étre aisément accessible depuis les emprises
publiques et les voies par un cheminement praticable sans discontinuité. Pour les
constructions a usage d'habitation, 'espace sera couvert.

Recommandation : chaque espace destiné aux deux-roues pourra disposer de
dispositifs permettant d'attacher les vélos avec un systéme de sécurité.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre
plantées et aménagées en espaces verts.
Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cldture seront d’essence
locale. (Pour des conseils et suggestions de plantations, voir guide végétaux
édités par les Parc Naturel Régional de Lorraine et Parc Naturel Régional des
Vosges du Nord).

2. Les arbres remarquables identifiés sur le réglement graphique Village (piéce n°5a)
par le symbole © en tant qu'éléments de paysage a protéger et & mettre en valeur
sont a préserver, ['abattage est interdit sauf en raison de 'état sanitaire du sujet et
en ce cas, il sera remplacé par un arbre de la méme essence. Les caractéristiques
du sujet identifié se trouvent dans le rapport de présentation dans le chapitre
« Actions pour la qualité du cadre de vie ».
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE U 15 - PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENERGIES RENOUVELABLES

Pas de prescription.

ARTICLE U 16 - RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Pas de prescription.
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43.

4.3.1.

Point 3 : Adaptations réglementaires de la zone Uz

e

Objet de la modification

La modification porte sur des adaptations du réglement écrit de la zone Uz :

43.2.

Restriction de I'implantation des activités commerciales

Adapter les hauteurs maximales autorisées liées a la modification du plan de
zonage (Voir 4.1)

Précisons de certains points du réglement (articles Uz 9 et Uz 13)

Contexte de la modification

Restriction de I'implantions des activités commerciales : L’objet de la modification
est d’autoriser uniquement l'implantation des activités commerciales suivantes :
Restauration, hotellerie, établissements de santé, structures d'accueil de la petite
enfance.

L'offre et les possibilités de développement commercial du secteur sont déja
importantes. En effet, la ZAC « Ecoparc » est en voisinage immédiat avec le
périmétre commercial de Norroy-le-Veneur, Féves, Semécourt, composé d’une
ancienne ZAC « Euro Moselle sud » a vocation commerciale et artisanale ainsi que
le secteur commercial d'IMMOCHAN comprenant un important centre a 'enseigne
d’AUCHAN avec sa galerie marchande, de nombreuses enseignes nationales ainsi
qu’un retail park en construction.

Par conséquent, le projet de modification n’entraine pas de limitation du
développement commercial dans le secteur.

Adaptation des hauteurs maximales en fonction des secteurs : Voir 4.1

Divers : Précisons de certains points du reglement (articles Uz 9 et Uz 13)
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4.3.3. Reglement projeté

ZONE Uz

Toute demande d’autorisation d’occupation du sol pourra étre refusée ou n’étre accordée
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter
atteinte & la salubrité ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

L'article R111-2 du Code de l'urbanisme sera appliqué a toutes les autorisations
d’occupation et d’utilisation du sol concernées par un aléa d’'inondation, de mouvement de
terrain ou un aléa minier.

Cette zone est concernée par des mouvements de terrain. Le phénoméne de niveau faible
a moyen n'induit par de prescription particuliére, toutefois des recommandations pour
réduire 'ampleur du phénoméne et ses conséquences sur les constructions nouvelles et
existantes sont exposées dans le Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain.
Le phénoméne de niveau fort est a prendre en compte avec plus de précautions.

Cette zone est concernée par les aléas de retrait et gonflement des argiles, les occupations
et utilisations du sol peuvent étre soumises a limitation et/ou prescriptions ou interdiction.

Cette zone est concernée par les périmétres de protection de la gare de triage ferroviaire
de WOIPPY (Z1 et Z2), les constructions et/ou installations et travaux divers précités
autoriseés par l'arrété préfectoral n°99 — AG/3-233 en date du 23 juillet 1999 et renouvelé
par arrété 2015-DDT/SRECC-UPR n°002 du 18 février 2015.

répondant a des
exigences de hauteur différentes pour une meilleure intégration architecturale et paysagére,
en raison de la proximité de vue sur les cotes de Moselle.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOLO
- Rappel

1. L'édification des cldtures est soumise a déclaration préalable.

2. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés par
une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLE Uz 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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Sont interdites, dans 'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.

- Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances sauf pour les cas visés a
I'article 2,

- les parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances,

- 'aménagement de terrains pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés,
- 'aménagement de terrains pour le golf,

- 'aménagement de terrains pour le camping,

- linstallation de caravanes ou de résidences maobiles de loisirs sauf celles destinés
a l'exposition-vente professionnelle,

- les carriéres ou décharges,
- les étangs, hormis les réserves d’eau nécessaires a la sécurité,
- les parcs d'attraction,

- les affouillements et exhaussements des sols non liés a une utilisation admise de la
zone,

- les ponts roulants,
- les aires de stockage a laire libre,
- les dépéts de véhicules,

- les installations classées soumises a autorisation.

ARTICLE Uz 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis dans I'ensemble de la zone :

- Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances a condition que celles-
ci soient exclusivement destinées a I'hébergement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance, la sécurité ou I'entretien
des etablissements et services de la zone ; un seul logement sera admis par unité
fonciére et devra étre intégré dans la construction principale. La superficie totale de
ce logement sera limitée a 100 m? sans toutefois excéder 30% de I'emprise totale
au sol de I'ensemble des batiments.

- les entrepdts & condition qu'ils ne soient pas liés a une plateforme logistique

- I'ensemble des activités a condition qu’elles n’engendrent pas de nuisances
sonores, olfactives ou visuelles.

28



Commune de Norroy-le-Veneur - Plan Local d'Urbanisme — Projet de modification n® 1

Dans I'ensemble de la zone :

A lintérieur des zones de protection définies autour de la gare de triage
ferroviaire de Woippy inscrites sur les plans graphiques, peuvent étre autorisées les
occupations mentionnées dans les paragraphes Il et lll dans les conditions
suivantes définies par la DREAL :

Dans la zone Z2 (comprise entre 350 m et 500 m comptés a partir des
secteurs sensibles définis par la SNCF)

les constructions a usage d'habitation, de bureau, de service ou d'artisanat, et
de maniére générale les établissements recevant du public de 5éme catégorie
a condition :
- que ces constructions ne constituent pas des immeubles de grande
hauteur,

- que les regles ci-aprés soient respectées :

* pour tout projet situé a 'Ouest de la gare de triage ferroviaire de
Woippy, le terrain sur lequel sera implantée la construction aura une
surface d'au moins 1 000 m? et la construction sera au plus de type
R + 1 avec une emprise au sol au plus égale a 0,40.

* pour tout projet situé a I'Est de la gare de triage ferroviaire de Woippy,

le terrain sur lequel sera implantée la construction aura une surface
d'au moins 2000 m2 et le COS sera au plus égala 0,i 0.

les constructions ou I'extension des constructions a usage industriel qui
ne peuvent respecter les contraintes d'implantation énoncées a l'alinéa
ci- dessus, lorsqu'elles peuvent entrer dans le champ d'application de la loi
du 19 Juillet 1976. (notamment ses articles 2 et 26)

les constructions ou l'extension des constructions a2 usage d’habitation,
lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour l'exercice des activités
industrielles (gardiennage, surveillance, etc...)

les constructions ou l'extension des constructions & usage de services,
lorsqu'elles sont reconnues nécessaires pour l'exercice des activités
industrielles (restaurant d'entreprise, salle de réunion d'entreprise, etc...).

les ouvrages techniques d'intérét public a condition qu'ils ne soient pas
susceptibles d'affecter la sécurité des installations en place.

les aires de sport sans structures destinées a I'accueil du public.

les constructions ou I'extension des constructions & usage agricole.

»

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uz 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publiqgue ou
privée) de caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de
l'utilisation des sols envisagée.
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2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins a)
10 métres d'emprise pour la voie a double sens de circulation

b) 7 métres d’emprise pour la voie a sens unique de circulation.

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
ameénagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de
service de faire aisément demi-tour.

li- Accés

1.

Les caractéristiques des accés doivent étre définies dans des conditions répondant
a limportance et a la destination des constructions et installations a réaliser et
doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :
la défense contre l'incendie et la protection civile; 'emprise minimum
de l'accés est fixée a 3,50 métres.

la sécurité publigue, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.

La création d’accés individuels est interdite sur la RD 652.

Chaque acquéreur devra permettre I'accés et les manceuvres des poids lourds sur
sa parcelle.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE Uz 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement raccordé a la station d'épuration
existante.

Si techniqguement le raccordement au réseau collectif s’avérait impossible, toute
construction ou installation doit étre assainie par un dispositif conforme a la
réglementation en vigueur,

Le réglement du « Zonage d’assainissement collectif / non collectif » devra étre
applique.
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2. Eaux pluviales

Pour les voiries nouvelles, il est conseillé que les aménagements fassent appel
majoritairement a des techniques alternatives au réseau enterré d'évacuation des
eaux pluviales, par exemple le recours a des revétements de sols perméables, a des
tranchées drainantes, a des noues de stockage et d'infiltration, ...

il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de téledistribution
doivent étre réalisées en souterrain.

ARTICLE Uz 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE Uz 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1.

ET EMPRISES PUBLIQUES.

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la fagade sur
rue de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 15 métres de
lalignement des voies privées ou publiques ouvertes ou non a la circulation
publique existantes, a modifier ou a créer, sauf le long du chemin vicinal n°1 ou
le recul minimum est de 25 m.

Les constructions ou leurs extensions doivent étre implantées au-dela des marges de
recul indiquées ci-apres :
- R.D. 652 : 75 metres comptés depuis I'axe de la voie;

- Cet article s'applique aux constructions et installations visées a I'article L.111-
1-4 du Code de I'Urbanisme.

Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
s'implanteront soit sur la limite de I'alignement, soit en recul.

ARTICLE Uz 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

1.

SEPARATIVES

A moins gue le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur totale du

batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

d’une réalisation simultanée.

s'implanteront soit sur la limite séparative, soit en recul.

Toutefois, si deux projets d'implantation sur des terrains voisins présentent un
ensemble architectural cohérent, les batiments pourront étre jointifs sous reéserve

Les équipements publics et les ouvrages techniqgues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif
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ARTICLE Uz 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. La distance entre deux constructions non contigués doit &tre égale & 5 métres.

2. Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement

des services publics ou concourant aux missions d'intérét collectif s'implanteront
soit sur la limite de 'alignement, soit en recul.

ARTICLE Uz 8 - EMPRISE AU SOL

L'emprise maximale des constructions 50%

ARTICLE Uz 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Uza : La hauteur maximale des constructions projetées est fixée a 9,00
metres.
Dans le secteur Uzb : La hauteur maximale des constructions projetées est fixée a 15,00
metres.

Dans I'ensemble de la zone :

Pour les équipements publics ainsi que les ouvrages et constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
d'intérét collectif, la hauteur maximale est fixée & 15,00 métres.

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux cheminées, silos et autres
constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol lorsqu'ils sont nécessaires
a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous réserve qu'ils
satisfassent a l'article Uz 11.

ARTICLE Uz 11 - ASPECT EXTERIEUR

Principe général — insertion dans le site

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescription spéciale, si la construction, par sa situation, son volume ou
son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants des sites, aux paysages naturels ou urbains, pour conserver toutes les
perspectives sur les coteaux, cela afin d’assurer le caractére homogéne des constructions
par une qualité architecturale et une insertion harmonieuse des batiments et des espaces
publics.

Volumétrie et architecture
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De par la position et la conception de la ZAC, toutes les fagades des batiments peuvent
étre visibles, soit de I'extérieur : routes longeant ou desservant la ZAC, soit de lintérieur :
routes de dessertes, voies piétonnes et cyclables, parcelles voisines. C'est pourquoi, afin
de garantir un haut niveau de qualité, toutes les fagades seront fraitées avec les mémes
soins et les mémes exigences architecturales.

Revétements extérieurs

Le bardage ondulé est autorisé dans la limite suivante : usage de petites ondes dans une limite
fixé a 20% de la fagade.

Les couleurs vives sont admises. Elles peuvent étre utilisées soit pour apporter une touche de
couleur au batiment, soit pour mettre en valeur des éléments de petites tailles.

Les parties vitrées des batiments occuperont une part importante des fagades orientées sur la
(les) rue (s). Selon la nature de I'occupation des locaux elles seront & hauteur 8 minima de :

e 20% minimum des fagades globales pour des locaux & usage de bureaux
e 15% minimum des fagades globales pour les locaux a usage de dépét et/ou atelier

Couvertures
Les batiments réalisés comporteront un acroteére.

Les toitures terrasses visibles soit depuis le batiment lui-méme, soit depuis un autre point de
vue seront végétalisées.

Les toitures a pans seront de couleur sombre (gris, vert)

Enseignes
Les enseignes devront faire partie intégrante des fagades excluant toute structure plus

haute que les points les plus élevés des facades.
CLOTURES

Les clbtures sont proscrites, cependant, si pour des raisons de sécurité justifiées par le
constructeur un enclos est nécessaire, il sera réalisé par une cléture rigide en treillis soudé
de couleur vert sapin (RAL 6005) fortement doublé d'une haie de méme hauteur.

La hauteur maximum de la cl6ture est de 2.00 m.

Les limites parcellaires entre parcelles privées seront bordées d’une haie arbustive ou d'arbres
de petites et moyennes tiges, cette haie pourra étre interrompue ponctuellement pour
permettre I'accés a la parcelle.

ARTICLE Uz 12 - STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules motorisés :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules
doivent étre assurés en dehors des voies publiques.
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- Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité :

- hétel 1 emplacement par chambre

- restaurant 1 emplacement pour 10 m? de salle

- enseignement et formation 1 emplacement pour 15 m?

- bureaux, laboratoires 1 emplacement pour 30 m? avec un
nombre minimum fixé & 2 emplacements

- logement de gardiennage 2 emplacements par logement

- artisanat et industrie 1 emplacement pour 75 m?

- équipement public selon les besoins de ['opération

- Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher. La valeur obtenue par le
calcul ci-dessus est arrondie a I'unité supérieure.

- La regle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus est celle
auxdquelles ces constructions et installations sont le plus directement assimilables.

- Lorsque cela est possible la mutualisation du stationnement, pourra étre réalisée si
elle n‘engendre pas I'engorgement de la voirie de desserte. Le nombre de places de
stationnement sera calculé en additionnant les besoins de chaque activité
conformément au deuxiéme alinéa de ce présent article.

ARTICLE Uz 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Espace non-béti
Les espaces paysagers représenteront 30% de la surface de la parcelle. La moitié
de cet espace devra étre planté.

En pied des batiments seront plantés sur une bande de 3m de large des végétaux bas
comprenant des arbustes et des plantes vivaces.

Parkings
Les parkings seront réalisés comme des cours plantées d’arbres, arbustes et plantes
tapissantes dans les proportions suivantes :

e 2 arbres pour 100m? de cour et parking

e 1 arbuste pour 100m? de cour et parking

e 20m? de plantes tapissantes pour 100m? de cour et parking
Les eaux des parkings seront récupérées par des fossés ou de préférence par des noues.
Ces derniéres seront traitées comme des éléments a part entiére du projet d’'aménagement
des parkings et s'intégreront a la composition paysagére d’ensemble (les noues pourront
éire plantées).

Zones de déchets industriels et stockages
Ces zones doivent étre masquées et plantées en périphérie par des haies végétales d’'1,50
m de hauteur minimum.
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Les plantations pour les arbres de haute tige, haies et arbustes seront d’essence locale
(Pour des conseils et suggestions de plantations, voir guide végétaux édités par les Parc
Naturel Régional de Lorraine et Parc Naturel Régional des Vosges du Nord).

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Uz 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription

ARTICLE Uz 15 - PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENERGIES RENOUVELABLES

Pas de prescription

ARTICLE Uz 16 - RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Pas de prescription.

4.4, Point 4 : Correction d’erreurs matérielles
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4.4.1. Rectification de la codification de I'article U 7
4.4.2. Correction d’une faute de frappe dans |article U 8 (-5 métres)
4.4.3. Correction d’une faute de frappe dans Iarticle U 10 (4-métres)
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